Brf Nytorpshéjd i Stenungsund
716408-5545

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nytorpshdjd i Stenungsund

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2011 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pd féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras att sinkas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-06-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stenungsund.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Margareta Larsson Ordférande
Stig Jérgen Nicklas Hallberg Ledamot
Erik Gunnar Helander Ledamot
Anders Rune Johansson Ledamot
Hans Jesper Thorell Ledamot
Anders Conny Axelsson Suppleant

Styrelsen har under dret avhdllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Stefan Hasselqvist Ordinarie Extern Segesta AB
Stefan Fjallemark Ordinarie Intern

Tommy Jénsson Suppleant Intern
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Valberedning
Britt-Inger Axelsson
Guy Wetterqvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie foéreningsstdamma holls 2020-06-07.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stenung 2:199 1981 Stenungsund

Fullvardesforsakring finns via Séderberg och Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1981 och bestér av 4 flerbostadshus och 24 sméhus.

Vérdedret &r 1981.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 786 m2, varav 3 786 m?2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 40 ldgenheter med bostadsratt.

Légenhetsférdelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensambhetslokal

Owrigt Kallgarage 21 st 35 st p-platser med
hyresratt 8 p-platser for gaster

Verktygsférrdd Nybyggt férrdd 2013
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Teknisk status

Brf Nytorpshéjd i Stenungsund
716408-5545

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Laddboxar 2020 Installation av 20 st laddboxar fér bilar

Fasad 2020 Renovering och mdlning av fasader
Nytorpshéjdsvégen 4 och 6

markarbete 2019 Ny mur vid parkeringen Nytorpshojdsvagen

Fasad 2019 - 2020 Ommalning och renovering av
Nytorphéjdsvagen 2,4 och 6.

tvattstugor 2019 renovering av tvattstugorna pa
Nytorpshdéjdsvégen 2,4 och Nabbabergstigen
2.

ytterbelysning 2019 Ny ytterbelysning

Reparation av tak 2018 Inspektion samt reparation och underhall av
tak.

Byte av ytterbelysning 2017 Byte av ytterbelysning till LED-armatur.

Reparation av tak 2017 Reparation av innertak p.g.a av lackande
ventilationssystem vid Nytorpshdjdsvagen 6

Motorisering av garageportar 2016 Motorisering och fjarrstyrning av befintliga
garageportar.

Besdksparkeringar 2016 Fyra nya besoksparkeringar har anlagts i det
Ovre omraddet och tva i det nedre intill
vandplanen.

Uppgradering av utomhusmiljé 2015-2016 Tvd murar samt breddning av vdg vid
Nébbabergsstigen 22 -38 ar genomfort.
Mindre slutarbeten dterstdr.

16 st nya ytterddrrar. 2015 Ytterdérrar pd Nabbabergsstigen
1,3,5,7,9,11,12,14,16,18,20,22,24,26,28,30
ar utbytta.

Styrutrustning foér varme och 2014 Ovre omradet

vatten

Fjarrstyrning av ventilation 2014 Hela omradet

Ny sophantering 2014 Nytt avtal med kommunen avseende
sophantering. Separata karl fér matavfall.

Mur samt asfaltering 2013 En mur samt asfaltering vid parkeringen pa
Nytorpshdjdsvagen har uppférts.

Nya portar 2013 Fyra nya portar har installerats i husen pa
Nytorpshdéjdsvagen.

Undercentraler 2012 Ombyggnad av 1 st UC.

Nytt forrdd 2012 -2013 Forrddet nedanfér Nébbabergsstigen 1 revs
och nytt har uppférts.

Byte av vitvaror 2011 -2015 Byta av tvattmaskin och torktumlare pd
Ndbbabergsstigen 2, 2011. Ny tvattmaskin
Nytorpshéjdsvégen 4, 2015.

Mélningsarbete 2008 - 2012 2008 utférdes malningsarbete pa
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Nytorpshojdsvagen 2. 2009 fortsatte
malningen och Nytorpshéjdsvagen 4 och 6
malades om. 2010 malades husen
Néabbabergsstigen 2 och 4-10 om. 2011
malades husen Nébbabergsstigen 1-11 och
12-20 om. 2012 malades husen
Néabbabergsstigen 22-30 och 32-38 om.
Sommaren 2012 malades alla garage och
férrdd av medlemmarna.
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Renovering av balkonger 2007 - 2008 Sprickor konstaterats i balkongerna vid
lagenhetshusen. Det gjordes en inspektion
och renovering pabdérjades 2007 och
slutférdes 2008.

Ny lekplats byggd. 2007 Den gamla lekplatsen mellan
lagenhetshusen togs bort och ny lekplats
byggdes.

Avfuktare i tva forrdd har 2007 Det konstaterats stora fukt- och

installerats ventilationsproblem med mégelangrepp som
foljd i férrdden vid Nabbabergsstigen 1 till
11 och mellan Nébbabergsstigen 30 och 32.

Tétning lackage 2007 - 2012 Det lackte in i omradeslokalen fran taket.

omrddeslokal/skyddsrum Lackan lokaliserades komma fran sprickor i
muren ldngs med parkeringsplatserna
ovanfér. Tatning av sprickorna har skett och
lackaget upphorde. 2010 visade det sig att
det ldckte igen. Foretaget SIU Svensk Industri
Utveckling anlitades och de gjorde en
kristallisering som skulle téta ldckan.
Resultatet &r inte 100%. 2012 genomférdes
ytterligare dtgarder och resultatet blev bra.
Lokalen mélades om av medlemmarna.

Fasadbyte 2006 Nébbabergsstigen 2

Ventilation 2006 - 2011 2006 och 2007. Ombyggnad av
ventilationen i alla lagenheter. Koksflakten
separerades frdn 6vriga ventilationssystemet
och alla har fatt satta in separat koksflakt
med direkt utsug. 2011 byttes
ventilationssystemet i alla husen.

Soprumsutrustning 2005 Ersatt karuseller med kaérl

Byte av fénster 2005 - 2006 Samtliga fonster i féreningen berdknas klart
feb 2006

Fasadbyte 2005 Néabbabergsstigen 4-10

Renovering av vattenskadad 2005 - 2012 2005 intraffade en vattenskada pa

bostad Né&bbabergsstigen 34,36. 2008 intréffade en
vattenskada pa Nabbabergsstigen 30. 2011
intraffade en vattenskada pa
Nébbabergsstigen 10. 2012 intréffade en
vattenskada pd Nabbabergsstigen 4 och 22.

Cirkulationspump och 2003 Bytta i undercentral resp. apparatrum

utsugningsflakt

Tva stycken gavlar med vindskivor 2003 Renoverade och mdlade

Renovering av vattenskadad 2003 Nytorpshéjdsvagen 6

bostad

Fonsterrenovering 2002 - 2004 Kittning, oljning och mdining

Fasadbyte pd garage 2002 - 2004 Ovre garage klart. Nedre garage 2004

Renovering av balkonger 2002 Delvis

Nya balkonger 2001 Ytterligare tvastycken

Fasadbyte 1998 - 2003 Kommer att utféras dven 2004

Nya balkonger 1990 - 1991

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av gemensamhetslokal 2021-2022 Uppfréschning och ev ombyggnad

till dvernattningsldgenhet
Renovering av forrad 2021-2022 Taket lacker i forradet vid

Nabbabergstigen 11

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor
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Teknisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Grasklippning

Brf Nytorpshojd styrelse med vicevard
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Emery Fastighetsservice AB

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut sénks drsavgifterna 2021-01-01 med 35 kr/kvm.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 961 123 2431 207

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 617 447 2617033

Finansiella intakter 25 33

Okning av kortfristiga skulder 547 189 0
3164 661 2617 066

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2295236 2325766

Finansiella kostnader 156 315 202 813

Okning av kortfristiga fordringar 5200 966

Minskning av ldngfristiga skulder 256 733 1487 500

Minskning av kortfristiga skulder 0 70 105
2713483 4 087 151

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1412 300 961 123

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 451178 -1 470 085

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
2% kostnader 2%

Arsavgifter
98%

Avskriv- 5%

”1"6‘9,Zr Periodiskt

_____underhall
32%
Ovrig drift
17%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
8% 20%
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Skatter och avgifter
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For sméhus dr den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvérde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

I slutet av dret beslutades att sénka manadsavgifterna fr&n 675 kr till 640 kr per kvm frémst pga sénkta

rantekostnader. Laddstolpar installerades péd 20 st parkeringsplatser, bidrag frén Naturvérdsverket téckte hélften av

kostnaden for dessa. Under dret gjordes fortsatt fasadrenovering och méining.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 40 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 55
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 675 675 675 675
L&n/m? bostadsrattsyta 2920 2 988 3381 3671
Elkostnad/m? totalyta 28 28 28 26
Vérmekostnad/m? totalyta 69 72 73 81
Vattenkostnad/m? totalyta 33 28 29 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 54 75 74
Soliditet (%) 14 16 16 14
Resultat efter finansiella poster (tkr) -284 -361 239 561
Nettoomsattning (tkr) 2617 2617 2618 2618
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 786 m?2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 561 200 0 0 561 200
Fond fér yttre underhall B 1126317 487 971 -1 083909 1722255
S:a bundet eget kapital 1687 517 487 971 -1 083 909 2 283 455
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 478 110 -487 971 722 473 243 607
Arets resultat -284 000 -284 000 361436 -361 436
S:a fritt eget kapital 194 110 -771 971 1083 909 -117 828
S:a eget kapital 1881 627 -284 000 0 2 165 627
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -284 000
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 966 081
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -487 971
summa balanserat resultat “ 194 110

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 942 686
att i ny rakning 6verfors 1136 796

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER - [zozd - 2019
RORELSEINTAKTER -

Nettoomséttning Not 2 2617447 2 616 984
Ovriga rérelseintakter Not 3 .0 49
Summa rérelseintakter 2617447 2617 033
RORELSEKOSTNADER .

Driftkostnader Not 4 -2 001 208 -2 071 230
Ovriga externa kostnader Not 5 13276 -108 090
Personalkostnader Not 6 161302 -146 446
Avskrivning av materiella Not 7 . 449970 -449 922
anlédggningstillgdngar ; . ~

Summa rorelsekostnader ~ -2745157 -2775 688
RORELSERESULTAT 27710 -158655
FINANSIELLA POSTER - -

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 25 33
Réntekostnader och liknande resultatposter - -156 3158 -202 813
Summa finansiella poster -156 290 -202 780
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -284, 000 -361 436
ARETS RESULTAT 284000 -361 436
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 12 355 811 12 805733
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 355 811 12 805 733
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 358 611 12 808 533
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 49 49
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1438728 982 350
Summa kortfristiga fordringar 1438777 982 399
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 426 426
Summa kassa och bank 426 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1439 202 982 825
SUMMA TILLGANGAR 13797 814 13 791 358
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 561 200 561 200
Fond for yttre underhall Not 11 1126317 1722 255
Summa bundet eget kapital 1687 517 2 283 455
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 478 110 243 607
Arets resultat -284 000 -361 436
Summa fritt eget kapital 194 110 -117 828
SUMMA EGET KAPITAL 1881 627 2 165 627
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 11012 130
Summa langfristiga skulder 0 11012 130
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 11 055 397 300 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 587 856 40 076
Skatteskulder 20 267 24 033
Ovriga skulder 41 031 41126
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 211 636 208 366
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 916 187 613 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 797 814 13 791 358
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
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~Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER )
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende é&r.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
iansprdktagande av fond for yttre underhdll for rets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Ventilation 10-25 ar 10-25 ar
Fonster 50 &r 50 &r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2 553 968 2553968
Hyror parkering 17 346 17 052
Hyror garage 42 504 42 336
Hyror férrad 3600 3600
Oresutjdmning 29 28
2 617 447 2616 984
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Owriga intékter 0 49
0 49
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 49 063 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 3125 0
Snéréjning/sandning 7 706 0
Gemensamma utrymmen 0 364
Gard 764 5531
Serviceavtal 32 604 25815
Férbrukningsmateriel 4126 33848
Brandskydd 632 0
Fordon 297 542
98 317 66 100
Reparationer
Tvéttstuga 7 994 0
Las 901 2168
VVS 5 407 43 809
Varmeanldggning/undercentral 10 713 0
Ventilation 365 21525
Fénster 22 557 0
Mark/gard/utemiljé 6 250 2 500
Skador/klotter/skadegdrelse 7915 0
62 100 70 002
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 219000
Ventilation 80 658 0
Elinstallationer 471 973 58 023
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 14 625
Fasad 390 055 535 886
Mark/gérd/utemiljé 0 256 375
942 686 1083 909
Taxebundna kostnader
El 105 563 107 585
Vérme 261714 271578
Vatten 124 873 104 777
Sophdmtning/renhdlining 79 815 60 020
Grovsopor 4 453 6 072
576 419 550 032
Ovriga driftkostnader
Férsakring 98 446 85979
98 446 85 979
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 223 240 215 208
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 001 208 2071230
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning . B ’ 613
Tele- och datakommunikation . 5984 5610
Revisionsarvode extern revisor ' “_16‘813 16 563
Foreningskostnader .8 3373
Styrelseomkostnader 190 0
Fritids- och trivselkostnader 1379 684
Forvaltningsarvode 74100 72 960
Administration - 3980 2977
Konsultarvode 31275 0
Bostadsratterna Sverige Ek For . 5420 5310
- 132726 108 090
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.
Foljande ersattningar har utgatt , .
Styrelse och internrevisor 60899 60 889
Loner 60591 50 000
Sociala kostnader . 39812 35 557
161302 146 446
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 328484 328 484
Forbattringar 121438 121 438
449 922

‘ - 449 922{
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 22 623723 22 623723
Utgaende anskaffningsvarde 22 623 723 22 623 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -G 817 990 -9 368 068
Arets avskrivningar enligt plan -449 922 -449 922
Utgaende avskrivning enligt plan -10 267 912 -9 817 990
Planenligt restvarde vid arets slut 12 355 811 12 805 733
I restvardet vid drets slut ingdr mark med 1 196 000 1196 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 275 000 22 275000
Taxeringsvarde mark 13 496 000 13 496 000
35771 000 35771 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35771 000 35771 000
35771 000 35771 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 26 853 21653
Klientmedel hos SBC 1411875 960 697
1438728 982 350
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets bérjan 1.722 255 1641356
Reservering enligt stadgar 487 971 487 971
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut -1 083 909 -407 072
Vid arets slut 1126 317 1722 255
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 0,970 % 2 568 750 2618750 2021-01-18
SBAB 1,030 % 2 438 900 2 488900 2021-12-16
SBAB 1,030 % 779 400 879 400 2021-12-13
SBAB 1,030 % 2 493 267 2 500 000 2021-03-22
SBAB 1,920 % 2 775 080 2 825 080 2021-04-16
Summa skulder till kreditinstitut 11 055 397 11312130
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 055 397 -300 000
0 11012130
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 759 617 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett dr frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER . L
Fastighetsinteckningar 17 059 000 17 059 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 16418 19 546
Avgifter och hyror 195218 188 820
211636 208 366
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade renoveringsarbeten &r renovering av ett av férrdden samt renovering av

gemensamhetslokalen.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Nytorpshgjd 1 Stenungsund, org.nr 716408-5545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nytorpshojd i Stenungsund for ar 2020.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med éarsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade/godkdinde revisorns ansvar samt Den foreningsvalde
revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad/godkéand revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhédllanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade/godkdinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av ﬁ,‘\
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oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nytorpshdjd i Stenungsund for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar ansamlad forlust enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara ﬁ‘\
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade/godkiande
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkinde revisorns professionella bedémning och évriga valda
revisorers beddomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stenungsund den 17 maj 2021
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Stefan Fjéllemark

Foreningsvald revisor
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