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Arsredovisning
B osta dsrdttsfdren i n g en

Nytorpshdjd i Stenungsund
Styrelsen f6r hdrmed avge Srsredovisning fdr rdkenskaps6ret 1 januari - 31 december 2020

Fdrva ltn i n gsberdttelse

Verksa m heten
Allmdnt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingEr det att planera underhSll och f6rvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens Srsavgifter
samt se till att ekonomin 6r god. Via irsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhSll och ddrf6r gdr
styrelsen Srligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken p3 avsdttningen till fonden fdr yttre
underhill bdr anpassas utifr6n foreningens plan for underhSllet. Kommande underhill kan medfora att nya 15n

beh6vs. Fdreningen ska verka enligt s16lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over Sren beroende pd olika
Stgarder. Fdrdndringen av fdreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet F6rEndring likvida medel.

. FOreningen fdljer en underhdllsplan som strdcker sig mellan 6ren 20'l 1 och 2040.

. Stdrre underhSll kommer att ske de ndrmaste 8ren. Lds mer i f6rvaltningsberdttelsen.

. Medel reserveras 6rligen till det planerade underhEllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten
o Amortering p5 fdreningens 15n sker enligt plan. Fdr mer information, se lSnenoten.
. Arsavgifterna planeras att sdnkas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lSngre fram i fdrvaltningsberdttelsen.

Fdreningens Sndamil
Fdreningen har till iindamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppl6ta
bostadsl6 genheter u nder nyttja nderett och utan tidsbegrd nsnin g.

Grundfakta om ftireningen
Bostadsr6ttsforeningen registrerades 1980-05-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-06-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-02 hos Bolagsverket. Fdreningen har sitt s6te i Stenungsund.

Foreningen er ett s.k. privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen (1 999:1 229) och utg6r ddrmed en 6kta
bosta dsrdttsfdren i ng.

Stlrelsen
Anna Margareta Larsson

Stig Jorgen Nicklas Hallberg
Erik Gunnar Helander
Anders Rune Johansson
Hans Jesper Thorell

Revisorer
Stefan Hasselqvist
Stefan Fjdllemark
Tommy Jonsson

Ordfdrande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ordinarie Extern
Ordinarie lntern
Suppleant lntern

Anders Conny Axelsson Suppleant

Styrelsen har under Sret avhillit 12 protokollforda sammantrdden
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Valberedning
Britt-lnger Auelsson
Guy Wetterqvist Sammankallande

StSmmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-01

Fastighetsfakta
Fdreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan

Fastig hetsbeteckn i ng FOrvdrv Kommun
Stenung 2:1 99 '!981 Ste nungsund

Fullvirdesf6rsdkring finns via Soderberg och Partners.
I f6rsdkringen ingir kollektivt bostadsriittstillSgg for medlemmarna samt ansvarsfOrsdkring for styrelsen

Uppv6rmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnads6r och lrtor
Fastigheten bebyggdes 1 981 och best6r av 4 flerbostadshus och 24 smihus.
V6rdeiret iir 1981 .

Byggnadernas totalyta 6r enligt taxeringsbeskedet 3 786 m2, varav 3 786 m'z utg6r ldgenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplSter 40 lSgenheter med bostadsrdtt.

Ldgenhetsfordel n i ng:

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

988

00

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetsloka I

Ovrigt

Verktygsforrdd

Kallgarage 21 st 35 st p-platser med
hyresritt 8 p-platser fOr gdster
Nybyggt forr5d 201 3
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Teknisk status
Foreningen f6ljer en underhSllsplan som upprEttades 201 1 och strdcker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhill har utfdrts eller planeras:

Utf6rt underhill Ar Kommentar
Laddboxar
Fasad

markarbete
Fasad

tvettstugor

ytterbelysning
Reparation av tak

Byte av ytterbelysning
Reparation av tak

Styrutrustning {or vdrme och
vatten
Fjdrrstyrning av ventilation
Ny sophantering

Mur samt asfaltering

Nya portar

Undercentraler
Nytt fdrrSd

Byte av vitvaror

MSlningsarbete

Motorisering av garageportar 2016

Besoksparkeringar 2016

Uppgradering av utomhusmiljo 2015 - 2016

1 6 st nya ytterddrrar 2015

lnstallation av 20 st laddboxar fdr bilar
Renovering och mSlning av fasader
Nytorpshojdsvdgen 4 och 6
Ny mur vid parkeringen Nytorpshojdsviigen
OmmSlning och renovering av
NytorphOjdsviigen 2,4 och 6.

renovering av tvettstugorna pa

Nytorpshojdsvdgen 2,4 och NSbbabergstigen
2.

Ny ytterbelysning
lnspektion samt reparation och underhSll av
tak.
Byte av ytterbelysning till LED-armatur.
Reparation av innertak p.g.a av ldckande
venti lationssystem vid Nytorpsh6jdsvii gen 6
Motorisering och fj6rrstyrning av befintliga
garageportar.
Fyra nya besoksparkeringar har anlagts i det
6vre omrddet och tv6 i det nedre intill
vEndplanen.
Tvi murar samt breddning av v6g vid
NEbbabergsstigen 22 -38 dr genomfort.
Mindre slutarbeten eterst6r.
Ytterdorrar pi Niibbabergsstigen
1,3,5,7,9,1 1,1 2,1 4,1 6,1 8,20,22,24,26,28,30
5r utbytta.
Ovre omrEdet

Hela omridet
Nytt av.tal med kommunen avseende
sophantering. Separata kiirl fdr mataWall.
En mur samt asfaltering vid parkeringen p3

Nytorpshojdsv6gen har uppfdrts.
Fyra nya portar har installerats i husen p5

Nytorpshdjdsviigen.
Ombyggnad av 1 st UC.

Forrddet nedanfOr Ndbbabergsstigen 1 revs

och nytt har uppf6rts.
Byta av tvdttmaskin och torktumlare pA

Ndbbabergsstigen 2, 201 1. Ny tvdttmaskin
Nytorpshojdsviigen 4, 201 5.

2008 utfdrdes mSlningsarbete p5

Nytorpshojdsv5gen 2. 2009 fortsatte
m6lningen och Nytorpsh6jdsviigen 4 och 6
mElades om.2010 mSlades husen
N6bbabergsstigen 2 och 4-10 om. 2011
m6lades husen Ndbbabergsstigen 1-1 1 och
12-20 om. 2012 mSlades husen
NEbbabergsstigen 22-30 och 32-38 om.
Sommaren 2012 mElades alla garage och
fOrr6d av medlemmarna.

2020
2020

201 9

2019 - 2020

2019

2019
201 8

2017
2017

2014

2014
2014

2013

2013

2012
2012 - 2013

201 'l - 2015

2008 - 2012
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Renovering av balkonger

Ny lekplats byggd

Avfuktare i Ue forred har
insta llerats

Tdtning ldckage
omrddesloka l/skyddsru m

Fasadbyte

Ventilation

Soprumsutrustning
Byte av f6nster

Fasadbyte
Renoveri n g av vattenskadad
bostad

Cirkulationspump och
utsugningsf lSkt
Tv6 stycken gavlar med vindskivor
Renovering av vattenskadad
bostad
Fo nsterrenoveri ng
Fasadbyte pE garage

Renovering av balkonger
Nya balkonger
Fasadbyte
Nya balkonger

Planerat underhil!

2007 - 2008

2007

2007

2007 - 2012

2006
2006 - 201 1

2005
2005 - 2006

200s
2005 - 2012

2003
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Sprickor konstaterats i balkongerna vid
ldgenhetshusen. Det gjordes en inspektion
och renovering pSborjades 2007 och
slutfordes 2008.
Den gamla lekplatsen mellan
lSgenhetshusen togs bort och ny lekplats
byggdes.
Det konstaterats stora fukt- och
ventilationsproblem med mogelangrepp som
foljd i forriden vid Niibbabergsstigen 1 till
1 1 och mellan Ndbbabergsstigen 30 och 32.
Det lSckte in i omrideslokalen frin taket.
Ldckan lokaliserades komma fr6n sprickor i

muren liings med parkeringsplatserna
ovanf6r. Tdtning av sprickorna har skett och
ldckaget upph6rde. 201 0 visade det sig att
det ldckte igen. Fdretaget SlU Svensk lndustri
Utveckling anlitades och de gjorde en
kristallisering som skulle tEta lickan.
Resultatet 6r inte 100o/o. 2012 genomfdrdes
ytterligare StgArder och resultatet blev bra.
Lokalen mSlades om av medlemmarna.
NEbbabergsstigen 2

2006 och 2007. Ombyggnad av
ventilationen i alla 16genheter. KOksflSkten
sepa rerades f r5 n 6vriga ventilationssystemet
och alla har f5tt sefta in separat kdksflSkt
med direkt utsug. 2011 byttes
ventilationssystemet i alla husen.

Ersatt karuseller med kdrl

Samtliga fonster I fdreningen berdknas klart
feb 2006
N6bbabergsstigen 4-1 0

2005 intriiffade en vattenskada pE

Ndbbabergsstigen 34,36. 2008 intrdffade en
vattenskada p5 Niibbabergsstigen 30. 201 1

intrdffade en vattenskada p3

Ndbbabergsstigen 10. 2012 intrdffade en

vattenskada pl Niibbabergsstigen 4 och 22.

Bytta i undercentral resp. apparatrum

Renoverade och mSlade
Nytorpshojdsv6gen 6

Kittning, oljning och mSlning

Ovre garage klart. Nedre garage 2004
Delvis
Ytterl rgare tvistycken
Kommer att utforas dven 2004

Kommentar

2003
2003

2Q02 - 2004
2002 - 2004
2002
2001
1 998 - 2003
1990 - 1991

Ar
Renovering av gemensamhetslokal

Renovering av f6rr6d

2021-2022

2021-2022

Uppfriischning och ev ombyggnad
till 6vernattningslSgenhet
Taket licker i fdrrSdet vid
NEbbabergstigen 1 1

Fdrvaltning
Foren i ngens forva ltni ngsavtal och ovriga avtal
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Avtal Leverantdr
Teknisk fdrvaltning
Ldgenhetsfdrteckning
Ekonomisk fdrvaltning
Griisklippning

Brf Nytorpshdjd styrelse med vicev6rd

5BC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

5BC Sveriges Bostadsr6ttsCentrum AB
Emery Fastig hetsservice AB

Ftireningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sdnks Srsavgifterna 2021-01-01 med 35 krlkvm

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

TIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rdrelseintdkter
Finansiella int6kter
0knr av kortfri skulder

2020 2019

2431207

2 617 033
33

0
2617 066

UTBETALNINGAR
Rdrelsekostnader exkl avskrivnin gar

Finansiella kostnader
0kning av kortfristiga fordringar
Minskning av lSngfristiga skulder
Minsknin AV sku lder

LIKVIDA MEDEL vlD ARETS SIUT*

Anrrs FORANDRTNG Av LrKvrDA MEDET

*Likvida medel redovisas i balansr6kningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fdrdelning av int6kter och kostnader

2

1 412 300

2 32s 766
202 813

966
1 487 500

70 10s

4087 151

961 123

-1 470 085

Hyror

Arsavgifter

20k
Kapital-

kostnader
Reparationer

Avskriv-
ningar
16% Periodiskt

underhSl
32o/o

Ovrig drift
11Vo

98o/o

Fastighets-
avgift
a%

Taxebundna
kostnader

21Yo
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541 189

2 295 236
15631s

5 200
256 733

0



Brf Nytorpshojd i Stenungsund
7 16408-5545

Skatter och avgifter
For smihus 6r den kommunala avgiften 8 349 kronor per sm5husenhet, dock h6gst 0,75 % av fastighetens
taxeri ngsv6rde.

Fastighetsavgiften fdr hyreshus 61 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fdr bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
I slutet av Sret beslutades att senka minadsavgifterna fr6n 675 kr till 640 kr per kvm frSmst pga sdnkta
rEntekostnader. Laddstolpar installerades pd 20 st parkeringsplatser, bidrag frin Naturvlrdsverket tickte hdlften av
kostnaden fdr dessa. Under iret gjordes fortsatt fasadrenovering och m6lning.

lVed lemsinformation
Medlemsl6genheter: 40 st
OverlStelser under Sret: 3 st

0verl6telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlEtelseavgift betalas av sdljare

Antal medlemmar vid 16kenskapsSrets bdrjan: 55
Tillkommande medlemmar: 3

Avgiende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rdkenskaps6rets slut: 54

FlerSrsoversikt
Nyckelta! 2020 2019 2018 2017

@a
LBn/m2 bostadsrattsyta
Elkostnad/m, totalyta
Vdrmekostnad/m, tota lyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 tota lyta

Soliditet (o/o)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsettning (tkr)

675
2 920

28

69
33
41

14
-284

2 617

675
2 988

28
t2
28
54
tb

-361

2 611

675
3 381

28
73
29
75
16

239
2 618

67s
3 671

26
81

30
74

14

561

2 618

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3186 m2 bostdder

Fordndringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Fond fdr yttre underh6ll
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Belopp vid
irets utgAng

Ftirdndring
under 6ret

0

487 971
487 971

-487 971
-284 000

Disposition av
friregAende
Ars resultat

enl stimmans
beslut

Belopp vid
erets angeng

561 200
1 126317
1587 5',t7

478 110
-284 000

0

-1 083 9!9
-1 083 909

122 473
361 436

561 200
1 722 255
2 283 455

243 601
-361 436

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

194 110

1 881 621

-771971

-284 000

1 083 909 -117 828

2 16s 527
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Resultatdisposition

Betrdffande fdreningens resultat och stdllning i ovrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 7 av 16

Till fdreningsstEmmans forfogande st6r foljande medel:

6rets resultat
balanserat resultat fOre reservering till fond fdr yttre underhSll
reservering till fond for yttre underhSll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen fdreslSr fdljande disposition:
av fond fdr yttre underhill iansprSktas

att i ny rikning tiverfiirs

-284 000
966 081

-487 971
't94110

942 686
I 136 796
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Resu ltatrdkning

1 JANUARI- 31 DECEMBER

mcxrLssNrAxrsn
Nettoomsettning
0vr rOrelseintd kter
Summa rtirelseintdkter

nonrrse rosThtADER
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Persona I kostnader
Avskrivning av materiella
an

Summa 16relsekostnader

RORELSERESUTTAT

F[T\IANSIEi.I.A POSTER

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande
Summa finansiella postel

RESUTTAT EFTER FINANSIETLA POSTER

Anrrs RESULTAT

Not 2

Not 3

2019

2 616 984
49

2617 033

-2 011 230
-108 090
-146 446
-449 922

-2775 684

-158 655

-202780

-361 435

-361 436

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Sida 8 av 15

2020

-2 001 208
-132 726
-161 302
-449 922

25 33
-1 56 315 -202 813

;2745157

-727 710

-156 290

-284 000

-284 000
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Balansrdkning

rrucArucaR

anIAGGrurnGsrrueAruqaR
Materiella anlSggningstillgAngar

och mark
Summa materiella

Finansiella anlSggningstillgingar
Andra
Summa

sUMMA ANLAGGNINGSTITLGANGAR

ousArrrurrucsrr lleArueaa
Kortfristiga fordri n gar
Avg ifts- och hyresfordringar
0vri rnkl SBC

KASSA O€hI BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTITTGANGAR

SUMMA TITTGANGAR

3

2019-12-31

12 805 733
12 805 733

2 800
2 800

12 808 s33

49

982 350
982 399

4?.6

982825

13 791 358

Not 9

Not 10

426
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2 800

49
1 438728

Summa kortfristiga fordringar 1 438777

426
426

1439202

13 797 814
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Ba la nsre kn ing

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fdr u nderhS | |

Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget

SUMMA EGET KAPITAT

IATCTRISnCA sKULDER
Skulder till
Summa lingfristiga

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Levera ntorssku lder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda
intdkter
Summa

SUMMA EGET KAPITAT OCH SKUTDER

Not11

Not 12,13

Not 14

2019-12-31

561 200
1 722 255
2283 455

243 607

-11

2 165 621

012 30
1 2

300 000

40 076
24 033
41 126

208 366

3 601

13 791 358

Sida 10 av 16

561 200
1 126317
1 687 517

478 110
-284 000

188'.t 627

kreditinstitut Not 0

13797 814
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDoVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprdttats ienlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre fdretag (K2).

FOrenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma v6rderingsprinciper har anvants som foreg5ende 5r.

Reservering till fond fdr yttre underhill enligt stadgar gors i Srsbokslutet. Fdrslag till
iansprSktagande av fond fOr yttre underhdll for Srets periodiska underhSll lSmnas i

resultatdispositionen.

L6n som har slutfdrfallodag inom ett 3r frSn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bed6mning om att redovisa den skulden som lSngfristig kan gdras forst n6r
slutforfallodagen har passerat och fortsatt be16ning har bekrdftats hos bank.

Avskrivningar pd anliiggningstillgingar enligt plan baseras pi ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt i antal
5r tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader
Ventilation
Fonster

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det 16gsta av
anskaffningsv6rdet och det verkliga vdrdet.

Not 2 NETTooMSATTNING 2019

50 5r
1 0-25 3r

50 5r

50 6r
1 0-25 5r

50 5r

2 ss3 968
17 052
42 336

3 600
28

Arsavgifter
Hyror parkering
Hyror garage
Hyror forr8d

Not 3 OVRIGA RORELsEINTAKTER

2 2 616 984

2019

Ovriga intdkter 49
49

Sida 11 av 15

2020

2 ss3 968
17 346
42 504

3 600
29

zo20

0
0



Not 4 DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fasti g hetsskdtsel gSrd entreprenad
Fastighetsskdtsel gSrd best6llning
Sndrojn ing/sandning
Gemensamma utrymmen
Gird
5erviceavtal
FOrbru kningsmateriel
Brandskydd
Fordon

Reparationer
Tvattstuga
Les

WS
Virmea n ldggning/undercentral
Ventilation
Fdnster
MarUg6rd/utemiljd

lse

Periodiskt underhill
Tv6ttstuga
Ventilation
Elinsta llationer
Tele/TV/kabel-Vportte lef o n

Fasad

Taxebundna kostnader
EI

Vdrme
Vatten
Sophamtning/renhSllning

Ovriga driftkostnader

FastighetsskatUKommunal avgift

TOTATT DRIFTKOSTNADER

Brf Nytorpshojd i Stenungsund
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2019

0

0

0
364

5 531

25815
33 848

0

542
65 100

0
2 168

43 809
0

21 525
0

2 500

1 083 909

107 585
271 578
104 717
60 020

072
550 032

8s 979
85 979

215208

2 071 230

Sida 12 av 16

2020

49 063
3 125
7 706

0
764

32 604
4 126

632
297

7 994
901

5 407
10713

36s
22 557

6 250
7 913

52 100

0
80 658

411 973
0

390 055
0

70 002

219 000
0

s8 023
14 625

535 886
256 315

942 686

Grovsopor

105 563
261 114
124 873
79815
4 453

576 419

98 446Forsikrinq
98 446

223244

2 001 208



Not 5 Ovn|cn EXIERNA KOSTNADER

Kreditupplysn ing
Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor

F6ren i ngskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Fdrvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode
Bostadsrdtterna Ek For

Not 6 PERSoNALKoSTNADER
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2019

613
s 610

16 s63
3 373

U

684
72 960

2 977
0

5 310
108 090

2019

60 889
s0 000
35 557

14644,6

2019

328 484
121 438
449922

Ansttillda och personalkostnader
F6reningen har haft anstdllda.

Ftiljande ers5ttningar har utgAtt
Styrelse och internrevisor
Loner

Sociala kostnader

Not 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
ForbEttrin

Sida 13 av 16

2020

612
5 984

tb6t5
933
190

1 379
14 1Q0

-3 980
31 275

5 420
132726

2020

60 899
60 591

39 812
161 302

2020



Not 8 BYGGNADER oCH MARK

Ackumu lerade anskaffningsvirden
Vid Srets

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets borjan
Arets

avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid irets slut
I restvardet vid Erets slut ingir mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxerin mark

Uppdelning av taxeringsv6rde
Bost6der

Not 9 ANDRA LAruCrnrSttCa
VARDEPAPPERSINNEHAV

lnsats Bostadsretterna

Not 1O OVRIGA FoRDRINGAR

S kattekonto
Klientmedel hos SBC

Not 11 FoND FOR YTrRE UNDERHALL

Vid Srets bdrjan
Reserveri ng enligt stadgar
Reserveri ng enligt stdmmobeslut
lansprSktagande enligt stadgar

nde stEmmobeslut

Brf Nytorpsh6jd i Stenungsund
7 16408-5545

2019-12-31

22 623 123
22623723

-9 368 068
-449 922

-9 817 990

12 805 733
1 196 000

22 275 000
1 3 496 000
35 771 000

35 771 000

2019-12-31

2019-12-31

21 653
960 697
982 350

2019-12-31

1 641 356
487 971

0

0

-401 072
1 722255

2

slutvid

Sida 14 av 16

-9 817 990
-449 922

-10 267 912

12 355 811
1 196 000

22 275 0AA
13 496 000

35 77r (m 35 771 000

2 800
2 800 2 800

26 853
1 411 875
1 434724

1 722 255
487 9t1

0

0
-1 083 909
1126317
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Not 12 TILL ITINSTITUT

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

2020-12-31
0,970 0/o

1,030 %
1,03Q o/o

1,030 0/o

O o/o

Belopp
2019-12-31

2 618750
2 488 900

879 400
2 s00 000
2 825 080

2019-12-3',1

19 546
1 88 820
208 366

Sndringsdag
2021-01-18
2021-12-16
2021-12-13
2021-03-22
2021-04-16

Summa skulder till kreditinstitut 11 312 130

del av skulder till kreditinstitut -300 000
11 012

Om fem 5r berdknas skulden till kreditinstitut upp96 till 9 759 617 kr.

L5n som har slutf6rfallodag inom ett 5r frSn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. BedOmning
om att redovisa den skulden som ISngfristig kan goras f6rst n5r slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belining har bekr6ftats hos bank.

Not 13 sr SAKERHETER 2019-12-31

Fastig hetsi nteckni n ga r 1 7 059 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rd nta

och

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade renoveringsarbeten 6r renovering av ett av forr6den samt renoverrng av
gemensamhetslokalen.

Sida 15 av 16

Belopp
2020-12-31

2 568 7s0
2 438 900

779 400
2 493 267
2 775 080

't 1 055 397

-1 r 055 397

16 418
195 218



Brf Nytorpshojd i Stenungsund
716408-5545

Styrelsens u nderskrifter

STENUNGSUND den qrQ 2021

Anna Margareta Larsson
Ordforande

Erik Gunnar Helander
Ledamot

revisor

bwL A^L^^'"t/ !-

Hans Jesper Thorell
Ledamot

WwJtL

V6r revisionsberdttelse har ldmnats den \? I f 2021

Stig JOrgen Nicklas Hallberg
Ledamot

Anders Rune Johansson
Ledamot

lntern revisor

Sida 16 av 16

Stefan

]'>s/

Exterrl
i
I

!



Revisionsberilttelse
Till foreningsstdmman i Brf Nytorpshdjd i Stenungsund, org.nr 716408-5545

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av flrsredovisningen for Brf Nyorpshtljd i Stenungsund for f,r 2020.

Enligt vfo uppfattrring har 6rsredovisningen upprtittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en

i alla vtisentliga avseenden rtttvisande bild av foreningens finansiella sttillning per den 31 december

2020 och av dess finansiella resultat ftir iret enligt Arsredoviuringslagen. Ftirvaltningsberittelsen tir
forenlig med irsredovisningens tlwiga delar.

Vi tillstyrker &irftir att foreningsstiimman faststeller resultaffiikningen och balansriikningen.

Grundfor uttalandcn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed

beskrivs ndrmare i avsnitten Den aukloriserade/godlainde revisorns ansyar samt Denforeningsvalde
revisorns ansvar. Vi tir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

som auktoriserad/godkiind revisor har fullgfort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ansq att de revisionsbevis vi har inh?imtat iir tilheckliga och endarn6lsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ih styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas och att den ger en rflttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven ftir den intema konholl som den beddmer dr

nddviindig for att uppriitta en f,.rsredovisning sorn inte innehiller nigra v?isentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprtittandet av i.rsredovisningen ansvarar styrelsen fiir bed6mningen av ltlreningens formiga att
fortsiitta verksarnheten. Den upplyser, niir si iir tilliimpligt, om forhillandeir som kan piverka
ftirmagan att fortstitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

D e n auHori s erade / godkinde rey i s orns ansvar
Jag har att uffira revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mil iir att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet
inte innehiller nhgravdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Rimlig stikerhet iir en h6g grad av siikerhet, men dr ingen garanti ftir att en revision som utlors enligt
ISA och god rwisionssed i Sverige alltid kommer att upptflcka en v?isentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegenfligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan Ibrviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare

fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av eir revision enligt ISA anvtinder jag professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instiillning undsr hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vtisentliga felaktigheter i fosredovisningen, vare sig dessa

beror pi oegentligheter eller misstag, utformar odr uffbr granskningsitgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som tir tillrackliga och tindarnilsenliga for att utgora en

grund for mina uttalandeir. Risken for att inte upptticka 
"o 

,55entlig felaktighet till foljd av ,ro.



oegentligheter iir h6gre 2in fiir en viisentlig felaktighet som beror pf, misstag, eftersom

oegentligh*er kan innefatta agerande i maskopi, fiirfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig
information eller isidosittande av intern kontoll.

o skaffar jag mig en ftirstielse av deir del av ftireningens interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsttgtirder som tlr ltimpliga med hiinsyn till omstiindighet rt a
men inte fiir att uttala mig om effekf,iviteten i den interna kontollen.

o utviirderar jag liimpligheten i de redovimingsprinciper som anv?inds och rimligheten i styrelsens

uppskattringar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ltimpligheten i att styrelsen anvtinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhtimtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana

hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fiirmiga att

fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberiittelsen f?ista uppmiirksamheten pi upplysningarna i irsredovisningen om den

viisentliga osiikerhetsfhktorn eller, om sidana upplymingar iir otillriicklig4 modifiera uttalandet

om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhemtas fram till datumet

for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gtira att en forening inte
Itingre kan fortsiitta vsrksamhetcn.

o utviirderarjag den tivergripande presentationen, strukture,n och innehillet i Arsredovisningen,

diiribland upplysningarna och om Arsredovisningen iterger de underliggande transaltionErna och

hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag mirste inforrnera slyrelscn om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten ftlr den. Jag maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

dtiribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den Jbreningsvolde re'visorr$ ansvor

Jag har att uthra en revision enligt bostadsriittslagen och tilliimpliga delar av lage,n om ekonomiska
foreningar och &irmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mfl iir att uppn& en rimlig grad av

stikerhet om huruvida f,,rsredovisningen har upprtiffats i enlighet med irsredovisningslagen och om

irsredovisningen ger en rdttvisande bild av ftireningens resultat och sttillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Utalanden
Utdver vir revision av irsredovlsningen har vi iiven utfort en revision av st5nelsens forvaltning for Brf
Nytorpsh6jd i Stenungsund fiir ir 2020 samt av ft)rslaget till dispositioner betrtiffande fiireningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningss&imman disponerar ansarnlad ftirlust enligt forslaget i
forvaltningsberittelssn och beviljar styrelsens ledam6ter ansvarsfrihet ftir rdkenskapsiret.

Grundfor uttalanden

Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vfut ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorus ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till fiireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad/godktind revisor har i 6wigl fuilgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anssr att de revisionsbevis vi har inhtimtat th tillrackliga och tindamilsenliga som gnrnd for vira
uttalanden.

R



Styrelsens arrsvor

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner beftiffande fiireningens vinst eller

fi)rlusl Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedOmning av om utdelningen iir

fbrsvarlig med hiinsyn till de krav som fiireningens verksamhetsart, omfattning och risker sttiller pi
storleken av foreninge,ns egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ssfo sfiillning i Owigt.

Styrelsen ansvarar fiir foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter.

Deua innefauar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation tir utforrnad si att bokfiiringen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeltigenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betyggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av fiirvaltringen, och &irmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhtimta revisionsbevis ftir att med en rimlig grad av slikerhet kunna bed6ma om nigon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseeirde:

o fiiretagit nigon itgiird eller giort sig skyldig till nigon fiirsummelse som kan foranleda

erstit0ringsskyldighet mot fbreningen, eller

. pe nigot annat stitt handlat i strid med bostadsrtittslage,n, tilliimpliga delar av lagen om
ekonomiska fore,ningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mfrl betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlusl och

diirrred virt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sdkerhet bsddma om forslaget tir forenligt
med bostadsrtttslagen.

Rimlig siikerhet iir en hbg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgtirder eller forsrunmelser som kan foranleda
ersdtftringsskyldighet mot foreningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av foreningens vinst eller
fiirlust inte tir fiirenliS med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svcrige anvdnder den auktoriserade/godktinde

revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltringen och forslaget till dispositioner av ftilsningens vinst eller ftirlust
grundar sig friimst pi revisionen av riikenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgtirder som
utfors baseras pi den auktoriserade/godkiinde revisorns professionella beddmning och 6wiga valda
revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pi sidana itgiirder, omrf,den och forhillanden som iir viisentliga for verksamheten och
&ir avsteg och tivertrtidelser skulle ha stirskild betydelse for fbreningens situation. Vi ger igenom och
pr6var fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna f,tgZirder och an&a ltirhallanden som dr relevanta fiir
v6rt uttalande om ansvarsfrihA. Som underlag for vart uttalande om styrelsens ftirslag till dispositioner
betriiffande ftlleningens vinst eller fiirlust har vi granskat om fiirslaget iir forenligt med

bostadsrtittslagen.

Stenungsund den 17 maj2A2L

Stefan

F6reningsvald revisor
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