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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nytorpshéjd i

Stenungsund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stenungsund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1981-06-25 och nuvarande stadgar registrerades 2026-02-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stenung 2:199 1981 Stenungsund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gallagher BRF forsakring

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1981 och bestdr av 4 flerbostadshus och 24 smd&hus.
Vardedret ar 1981.

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 3 786 kvm. Byggnadernas totalyta dar 3 786 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Nicklas Hallberg Ordférande

Anders Johansson Styrelseledamot
Carina Jyborn Styrelseledamot
Erik Helander Styrelseledamot

Ingela Kristina Jern Andersson Styrelseledamot

Valberedning

Britt-Inger Axelsson och Annika Hovgard
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamaéter.

Revisorer

Stefan Hasselgvist Revisor Segesta AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2011 och strdcker sig fram till 2040.

Underhdllsplanen uppdaterades 2010.

Utférda historiska underhall

1990-1991 e Nya balkonger

1998-2003

2001

2002

2002-2004

2003

2005

2005-2006

2005-2012

2006

2006-20M

Fasadbyte - Kommer att utféras aven 2004
Nya balkonger - Ytterligare tvdstycken
Renovering av balkonger - Delvis

Fasadbyte pd garage - Ovre garage klart. Nedre garage 2004
Fonsterrenovering - Kittning, oljning och mélning

Renovering av vattenskadad bostad - Nytorpshojdsvagen 6
Cirkulationspump och utsugningsfldkt - Bytta i undercentral resp. apparatrum
Tva stycken gavlar med vindskivor - Renoverade och mdalade

Soprumsutrustning - Ersatt karuseller med karl

Fasadbyte - Nabbabergsstigen 4-10
Byte av fonster - Samtliga fonster i féreningen berdknas klart feb 2006

Renovering av vattenskadad bostad - 2005 intraffade en vattenskada p& Nabbabergsstigen
34,36. 2008 intraffade en vattenskada pd Nébbabergsstigen 30. 2011 intraffade en
vattenskada p&d Ndabbabergsstigen 10. 2012 intraffade en vattenskada p& Nabbabergsstigen 4
och 22.

Fasadbyte - Ndbbabergsstigen 2

Ventilation - 2006 och 2007. Ombyggnad av ventilationen i alla Idgenheter. Kéksflakten
separerades frén évriga ventilationssystemet och alla har fatt sdtta in separat kéksflakt med
direkt utsug. 2011 byttes ventilationssystemet i alla husen.
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2007

2007-2008

2007-2012

2008-2012

2011-2015

2012

2012-2013

2013

2014

2015

2015-2016

2016

2017

Avfuktare i tvd férrdd har installerats - Det konstaterats stora fukt- och ventilationsproblem
med mégelangrepp som féljd i férrdden vid Nabbabergsstigen 1 till 11 och mellan
Ndbbabergsstigen 30 och 32.

Ny lekplats byggd. - Den gamla lekplatsen mellan Iagenhetshusen togs bort och ny lekplats
byggdes.

Renovering av balkonger - Sprickor konstaterats i balkongerna vid [dgenhetshusen. Det
gjordes en inspektion och renovering pdbdrjades 2007 och slutférdes 2008.

Tatning ldckage omrddeslokal/skyddsrum - Det lackte in i omrddeslokalen fran taket. Lackan
lokaliserades komma frdn sprickor i muren ldngs med parkeringsplatserna ovanfér. Tatning av
sprickorna har skett och lackaget upphérde. 2070 visade det sig att det Idckte igen. Féretaget
SIU Svensk Industri Utveckling anlitades och de gjorde en kristallisering som skulle tata ldckan.
Resultatet ar inte 100%. 2012 genomférdes ytterligare atgdrder och resultatet blev bra.
Lokalen mélades om av medlemmarna.

Madlningsarbete - 2008 utférdes malningsarbete pd Nytorpshdjdsvagen 2. 2009 fortsatte
mdalningen och Nytorpshéjdsvdgen 4 och 6 mdlades om. 2010 mélades husen
Nabbabergsstigen 2 och 4-10 om. 2011 mdlades husen Nabbabergsstigen 1-11 och 12-20 om.
2012 mélades husen Nabbabergsstigen 22-30 och 32-38 om. Sommaren 2012 mdlades alla
garage och férrédd av medlemmarna.

Byte av vitvaror - Byta av tvattmaskin och torktumlare pd Nabbabergsstigen 2, 2011. Ny
tvattmaskin Nytorpshdjdsvdgen 4, 2015.

Undercentraler - Ombyggnad av 1st UC.
Nytt férrdd - Foérréddet nedanfér Nabbabergsstigen 1 revs och nytt har uppférts.

Mur samt asfaltering - En mur samt asfaltering vid parkeringen p& Nytorpshoéjdsvdagen har
uppforts.
Nya portar - Fyra nya portar har installerats i husen p& Nytorpshdjdsvagen.

Styrutrustning fér varme och vatten - Ovre omrédet

Ny sophantering - Nytt avtal med kommmunen avseende sophantering. Separata karl for
matavfall.
Fjarrstyrning av ventilation - Hela omrdadet

16 st nya ytterdorrar. - Ytterddrrar pd Nabbabergsstigen 1,3,5,7,911,12,14,16,18,20,22,24,26,28,30
ar utbytta.

Uppgradering av utomhusmiljé - Tvd murar samt breddning av vag vid Ndbbabergsstigen 22
-38 ar genomfért. Mindre slutarbeten &terstar.

Motorisering av garageportar - Motorisering och fjarrstyrning av befintliga garageportar.

Besoksparkeringar - Fyra nya beséksparkeringar har anlagts i det 6vre omrddet och tvéd i det
nedre intill vandplanen.

Reparation av tak - Reparation av innertak p.g.a av ldckande ventilationssystem vid
Nytorpshojdsvagen 6
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2017 e Byte avytterbelysning - Byte av ytterbelysning till LED-armatur.
2018 e Reparation av tak - Inspektion samt reparation och underhdll av tak.

2019 e markarbete - Ny mur vid parkeringen Nytorpshojdsvdgen
ytterbelysning - Ny ytterbelysning
tvattstugor - renovering av tvéttstugorna pd Nytorpshoéjdsvagen 2,4 och Nébbabergstigen 2.

2019-2020 e Fasad - Ommalning och renovering av Nytorphdjdsvagen 2,4 och 6.

2020 e Fasad - Renovering och mélning av fasader Nytorpshéjdsvdagen 4 och 6
Laddboxar - Installation av 20 st laddboxar fér bilar

2021 e Tak - underhdll och behandling

2022 e renovering/underhdll tak - samtliga tak
nya férrddsdérrar - Nio st

stdlrdcken - tvd st
2023 e renovering av gemensamhetslokal
2024 e Ny nocktatning pd samtliga bostadshustak. Nytt torkskdp pé& Nabbabergstigen 2.

2025 e Byte fasad pd sydvdstra vaggen pd dvre garagebyggnaden.
Reparationer och besiktning av skyddsrummet.

Ny tvattmaskin och torktumlare Nytorpshdjdsvdgen 4 och 6.

Planerade underhall

2026-2027 o byte vdarmevdxlare i undercentralerna

Avtal med leverantorer

bredband och TV Telia
skotsel gronytor samt vinterhdlining  Emery fastighetsservice

ventilationsservice Inflo ventilationsservice

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har bytt bank fran SBAB till SEB dd vi fick en ranta som var vasentligt lagre via SEB. Vi fortsatter att ha en
rorlig ranta. Rantekostnaderna har minskat 2025 och kommer med stor sannolikhet bli ytterligare ladgre 2026.

Férdndringar i avtal

Vi har bytt férsakringsmdaklare frdn Séderberg och Partner till Gallagher dé vi fick ett battre erbjudande fréan

de senare. Gallagher arbetar med IF férsdkringsbolag.

Ovriga uppgifter

Fastighetsforbattrande &tgdrder under dret har varit ny lekplatsutrustning, uppdatering och besiktning av

skyddsrum och byte av fasad pd dvre garageldngan.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 817 552 2775 458 2 516 617 2502800
Resultat efter fin. poster -299 629 -75 560 -384 252 236 989
Soliditet (%) 18 19 20 21
Yttre fond 1951786 1703 610 1223 514 1099 243
Taxeringsvdrde 57 880 000 52359 000 53307 000 53307 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 707 670 642 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 5.0 957 5.5 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 2390 2 433 2 476 2783
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2390 2 433 2 476 2783
Sparande / kvm totalyta, kr 153 176 24 277
Elkostnad / kvm totalyta, kr 52 48 37 48
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 84 85 84 66
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 48 43 36
Energikostnad / kvm totalyta, kr 194 182 164 150
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 4,88 4,37 -
Rantekanslighet (%) 3,38 3,47 3,85 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Resultatet fér 2025 ar -300 000 kr. Under dret har vi bokfért underhdllskostnader p& 315 000 kr samt
avskrivningar p& 500 00O kr, kassaflédet ar positivt under dret.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 561200 - - 561200
Fond, yttre
. 1703 610 -239 795 487 971 1951786
underhall
Balanserat resultat 137 868 164 235 -487 971 -185 869
Arets resultat -75 560 75 560 -299 629 -299 629
Eget kapital 2327118 (o] -299 629 2 027 488
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 302102
Arets resultat -299 629
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -487 971
Totalt -485 498
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 375 460
Balanseras i ny rdkning -110 038

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 817 553 2775 458
Summa rérelseintdkter 2817 553 2775 458
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1938 878 -1624 475
Ovriga externa kostnader 8 -207 522 -121763
Personalkostnader 9 -160 365 -160 291
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -502 276 -500 304
Summa rérelsekostnader -2 809 041 -2406 832
RORELSERESULTAT 8 512 368 626
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5251 9225
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -313 392 -453 411
Summa finansiella poster -308 141 -444186
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -299 629 -75 560
ARETS RESULTAT -299 629 -75 560
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 10 492 459 10 992 763

Maskiner och inventarier 12 18 258 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 10 510 717 10 992763

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 513 517 10 995 563

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 12719

Ovriga fordringar 14 992 411 962 046

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 73 415 41774

Summa kortfristiga fordringar 1065 826 1016 539

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1065 826 1016 539

SUMMA TILLGANGAR 11579 342 12 012101
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 561200 561200
Fond for yttre underhdll 1951786 1703 610
Summa bundet eget kapital 2512986 2264810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -185 869 137 868
Arets resultat 299 629 75 560
Summa fritt eget kapital -485 498 62 307
SUMMA EGET KAPITAL 2 027 488 2327118
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 2293750
Summa langfristiga skulder (0] 2293750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 048 585 6918 077
Leverantorsskulder 136 282 123 814
Skatteskulder 25163 13 092
Ovriga kortfristiga skulder 7 060 45 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 334 764 291237
Summa kortfristiga skulder 9 551854 7 391234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11579 342 12 012101
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 8 512 368 626
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 502 276 500 304

510 788 868 930
Erhéllen ranta 5251 9 225
Erlagd ranta -331146 -463 906
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 184 893 414 249
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 054 -46 421
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 47 866 11756
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 231705 379 583
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -20 230 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -20 230 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -163 242 -162 228
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -163 242 -162 228
ARETS KASSAFLODE 48233 217 355
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 941289 723 933
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 989 522 941289
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nytorpshéjd i Stenungsund dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2,00 - 4,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Fér smdhus ar den kommunala avgiften 10 074 kr
per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 2 542 296 2522 090
Hyresintdkter garage 61005 59 008
Hyresintakter p-plats 32218 27 824
Bredband 133 920 133 920
Elintdkter laddstolpe 34 800 25135
Pantsdttningsavgift 7 629 573
Overlatelseavgift 2 940 5732
Administrativ avgift 2 744 1176
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 2817 553 2775 458
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 85 000 72 294
Besiktningar 13750 0]
Myndighetstillsyn 4 540 0
Gemensamma utrymmen (0] 1608
Snéréjning/sandning 4b 942 10 703
Serviceavtal 13 083 25778
Férbrukningsmaterial 6 256 5544
Summa 167 571 115 927
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga (0] 10 315
Trapphus/port/entr 3478 0
Dérrar och l&s/porttele 2768 0]
Ovriga gemensamma utrymmen 7 019 0]
VVS (0] 10 895
Varmeanldggning/undercentral 9 326 0]
Ventilation 43 038 19 853
Tak (0] 5260
Fonster 7 530 0]
Mark/gérd/utemiljé 7 267 10 850
Vattenskada 9 691 0]
Summa 90 117 57173
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad (0] 2 314
Gemensamma utrymmen 180 679 0
Ventilation 33524 151231
Tak 77 425 86 250
Fasader 83 832 0]
Summa 375 460 239 795
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 197 683 183107
Uppvdrmning 317 214 323 659
Vatten 220 769 181468
Sophamtning/renhdllining 72 492 52833
Summa 808158 741067
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 63104 135233
Kabel-TV 41246 0]
Bredband 98 416 106 680
Fastighetsskatt 269 360 228 600
Korr. fastighetsskatt 25 445 0
Summa 497 571 470 513
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1475 2952
Tele- och datakommunikation 1818 4 638
Juridiska &tgérder 40782 0
Revisionsarvoden extern revisor 19 956 20 025
Styrelseomkostnader 333 0
Fritids och trivselkostnader 6191 6824
Féreningskostnader 5162 3586
Forvaltningsarvode enl avtal 71614 68706
Overldtelsekostnad 4116 6018
Pantsattningskostnad 9702 3727
Korttidsinventarier 798 2 443
Administration 3448 2 845
Konsultkostnader 36 568 0]
Bostadsrdtterna Sverige 5560 0]
Summa 207 522 121763
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Loner till kollektivanst 60 000 0]
Lon - fastighetsskdtare (0] 60 000
SPP/tjanstepension/FORA 3016 2 445
Arbetsgivaravgifter 36 711 37793
Loneskatt 638 53
Summa 160 365 160 291
Féreningen har haft en anstalld under dret.
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 313189 453 4711
Drdjsmalsranta 91 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 112 0
Summa 313 392 453 411
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23127 542 23127 542
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23127 542 23127 542
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 134 779 -11 634 475
Arets avskrivning -500 304 -500 304
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 635 083 12134 779
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 492 459 10 992763
| utgdende restvdrde ingar mark med 711796 000 711796 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 37 369 000 31569 000
Taxeringsvarde mark 20 511000 20 790 000
Summa 57 880 000 52359 000
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende o ¢}
Arets inkép 20 230 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 230 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende o ¢}
Arets avskrivning -1972 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -1972 (o}
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 258 (o]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 889 17 514
Skattefordringar (0] 3243
Transaktionskonto 357 270 250 799
Borgo rdntekonto 632 251 690 490
Summa 992 411 962 046
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 6 880 5560
Forutbet fjarrvarme (0] 1486
Forutbet forsakr premier 31557 0]
Forutbet kabel-TV 10 311 10 312
Forutbet bredband 24 667 24 416
Summa 73 415 41774
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-01-20 314 % 2318 750 2368750
SBAB - - 0 1818 300
SEB 2026-12-28 2,34 % 1768 300 0
SBAB 2026-03-24 3,01% 2 436 455 2 449 697
SBAB 2026-04-22 316 % 2525080 2575080
Summa 9 048 585 9 211827
Varav kortfristig del 9 048 585 6918 077

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 978 310 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 20 435 488
Uppl kostn el 41553 16 531
Uppl kostnad Vdarme 17 697 0
Uppl kostn rdntor 21434 39188
Uppl kostnad Sophdmtning 0 1136
Forutbet hyror/avgifter 233 645 233894
Summa 334764 291237
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 059 000 17 059 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna héjdes 1 mars 2026 med 5 % pé& grund av allmdnna kostnadsékningar.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-24.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stenungsund

Anders Johansson
Styrelseledamot

Carina Jyborn
Styrelseledamot

Erik Helander
Styrelseledamot

Ingela Kristina Jern Andersson
Styrelseledamot

Nicklas Hallberg
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Segesta AB

Stefan Hasselqvist

Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nytorpshéjd i

Stenungsund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stenungsund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1981-06-25 och nuvarande stadgar registrerades 2026-02-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stenung 2:199 1981 Stenungsund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gallagher BRF forsakring

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1981 och bestdr av 4 flerbostadshus och 24 smd&hus.
Vardedret ar 1981.

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 3 786 kvm. Byggnadernas totalyta dar 3 786 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Nicklas Hallberg Ordférande

Anders Johansson Styrelseledamot
Carina Jyborn Styrelseledamot
Erik Helander Styrelseledamot

Ingela Kristina Jern Andersson Styrelseledamot

Valberedning

Britt-Inger Axelsson och Annika Hovgard
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamaéter.

Revisorer

Stefan Hasselgvist Revisor Segesta AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-18.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2011 och strdcker sig fram till 2040.

Underhdllsplanen uppdaterades 2010.

Utférda historiska underhall

1990-1991 e Nya balkonger

1998-2003

2001

2002

2002-2004

2003

2005

2005-2006

2005-2012

2006

2006-20M

Fasadbyte - Kommer att utféras aven 2004
Nya balkonger - Ytterligare tvdstycken
Renovering av balkonger - Delvis

Fasadbyte pd garage - Ovre garage klart. Nedre garage 2004
Fonsterrenovering - Kittning, oljning och mélning

Renovering av vattenskadad bostad - Nytorpshojdsvagen 6
Cirkulationspump och utsugningsfldkt - Bytta i undercentral resp. apparatrum
Tva stycken gavlar med vindskivor - Renoverade och mdalade

Soprumsutrustning - Ersatt karuseller med karl

Fasadbyte - Nabbabergsstigen 4-10
Byte av fonster - Samtliga fonster i féreningen berdknas klart feb 2006

Renovering av vattenskadad bostad - 2005 intraffade en vattenskada p& Nabbabergsstigen
34,36. 2008 intraffade en vattenskada pd Nébbabergsstigen 30. 2011 intraffade en
vattenskada p&d Ndabbabergsstigen 10. 2012 intraffade en vattenskada p& Nabbabergsstigen 4
och 22.

Fasadbyte - Ndbbabergsstigen 2

Ventilation - 2006 och 2007. Ombyggnad av ventilationen i alla Idgenheter. Kéksflakten
separerades frén évriga ventilationssystemet och alla har fatt sdtta in separat kéksflakt med
direkt utsug. 2011 byttes ventilationssystemet i alla husen.
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2007

2007-2008

2007-2012

2008-2012

2011-2015

2012

2012-2013

2013

2014

2015

2015-2016

2016

2017

Avfuktare i tvd férrdd har installerats - Det konstaterats stora fukt- och ventilationsproblem
med mégelangrepp som féljd i férrdden vid Nabbabergsstigen 1 till 11 och mellan
Ndbbabergsstigen 30 och 32.

Ny lekplats byggd. - Den gamla lekplatsen mellan Iagenhetshusen togs bort och ny lekplats
byggdes.

Renovering av balkonger - Sprickor konstaterats i balkongerna vid [dgenhetshusen. Det
gjordes en inspektion och renovering pdbdrjades 2007 och slutférdes 2008.

Tatning ldckage omrddeslokal/skyddsrum - Det lackte in i omrddeslokalen fran taket. Lackan
lokaliserades komma frdn sprickor i muren ldngs med parkeringsplatserna ovanfér. Tatning av
sprickorna har skett och lackaget upphérde. 2070 visade det sig att det Idckte igen. Féretaget
SIU Svensk Industri Utveckling anlitades och de gjorde en kristallisering som skulle tata ldckan.
Resultatet ar inte 100%. 2012 genomférdes ytterligare atgdrder och resultatet blev bra.
Lokalen mélades om av medlemmarna.

Madlningsarbete - 2008 utférdes malningsarbete pd Nytorpshdjdsvagen 2. 2009 fortsatte
mdalningen och Nytorpshéjdsvdgen 4 och 6 mdlades om. 2010 mélades husen
Nabbabergsstigen 2 och 4-10 om. 2011 mdlades husen Nabbabergsstigen 1-11 och 12-20 om.
2012 mélades husen Nabbabergsstigen 22-30 och 32-38 om. Sommaren 2012 mdlades alla
garage och férrédd av medlemmarna.

Byte av vitvaror - Byta av tvattmaskin och torktumlare pd Nabbabergsstigen 2, 2011. Ny
tvattmaskin Nytorpshdjdsvdgen 4, 2015.

Undercentraler - Ombyggnad av 1st UC.
Nytt férrdd - Foérréddet nedanfér Nabbabergsstigen 1 revs och nytt har uppférts.

Mur samt asfaltering - En mur samt asfaltering vid parkeringen p& Nytorpshoéjdsvdagen har
uppforts.
Nya portar - Fyra nya portar har installerats i husen p& Nytorpshdjdsvagen.

Styrutrustning fér varme och vatten - Ovre omrédet

Ny sophantering - Nytt avtal med kommmunen avseende sophantering. Separata karl for
matavfall.
Fjarrstyrning av ventilation - Hela omrdadet

16 st nya ytterdorrar. - Ytterddrrar pd Nabbabergsstigen 1,3,5,7,911,12,14,16,18,20,22,24,26,28,30
ar utbytta.

Uppgradering av utomhusmiljé - Tvd murar samt breddning av vag vid Ndbbabergsstigen 22
-38 ar genomfért. Mindre slutarbeten &terstar.

Motorisering av garageportar - Motorisering och fjarrstyrning av befintliga garageportar.

Besoksparkeringar - Fyra nya beséksparkeringar har anlagts i det 6vre omrddet och tvéd i det
nedre intill vandplanen.

Reparation av tak - Reparation av innertak p.g.a av ldckande ventilationssystem vid
Nytorpshojdsvagen 6
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2017 e Byte avytterbelysning - Byte av ytterbelysning till LED-armatur.
2018 e Reparation av tak - Inspektion samt reparation och underhdll av tak.

2019 e markarbete - Ny mur vid parkeringen Nytorpshojdsvdgen
ytterbelysning - Ny ytterbelysning
tvattstugor - renovering av tvéttstugorna pd Nytorpshoéjdsvagen 2,4 och Nébbabergstigen 2.

2019-2020 e Fasad - Ommalning och renovering av Nytorphdjdsvagen 2,4 och 6.

2020 e Fasad - Renovering och mélning av fasader Nytorpshéjdsvdagen 4 och 6
Laddboxar - Installation av 20 st laddboxar fér bilar

2021 e Tak - underhdll och behandling

2022 e renovering/underhdll tak - samtliga tak
nya férrddsdérrar - Nio st

stdlrdcken - tvd st
2023 e renovering av gemensamhetslokal
2024 e Ny nocktatning pd samtliga bostadshustak. Nytt torkskdp pé& Nabbabergstigen 2.

2025 e Byte fasad pd sydvdstra vaggen pd dvre garagebyggnaden.
Reparationer och besiktning av skyddsrummet.

Ny tvattmaskin och torktumlare Nytorpshdjdsvdgen 4 och 6.

Planerade underhall

2026-2027 o byte vdarmevdxlare i undercentralerna

Avtal med leverantorer

bredband och TV Telia
skotsel gronytor samt vinterhdlining  Emery fastighetsservice

ventilationsservice Inflo ventilationsservice

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har bytt bank fran SBAB till SEB dd vi fick en ranta som var vasentligt lagre via SEB. Vi fortsatter att ha en
rorlig ranta. Rantekostnaderna har minskat 2025 och kommer med stor sannolikhet bli ytterligare ladgre 2026.

Férdndringar i avtal

Vi har bytt férsakringsmdaklare frdn Séderberg och Partner till Gallagher dé vi fick ett battre erbjudande fréan

de senare. Gallagher arbetar med IF férsdkringsbolag.

Ovriga uppgifter

Fastighetsforbattrande &tgdrder under dret har varit ny lekplatsutrustning, uppdatering och besiktning av

skyddsrum och byte av fasad pd dvre garageldngan.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 817 552 2775 458 2 516 617 2502800
Resultat efter fin. poster -299 629 -75 560 -384 252 236 989
Soliditet (%) 18 19 20 21
Yttre fond 1951786 1703 610 1223 514 1099 243
Taxeringsvdrde 57 880 000 52359 000 53307 000 53307 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 707 670 642 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 5.0 957 5.5 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 2390 2 433 2 476 2783
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2390 2 433 2 476 2783
Sparande / kvm totalyta, kr 153 176 24 277
Elkostnad / kvm totalyta, kr 52 48 37 48
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 84 85 84 66
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 48 43 36
Energikostnad / kvm totalyta, kr 194 182 164 150
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 4,88 4,37 -
Rantekanslighet (%) 3,38 3,47 3,85 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Resultatet fér 2025 ar -300 000 kr. Under dret har vi bokfért underhdllskostnader p& 315 000 kr samt
avskrivningar p& 500 00O kr, kassaflédet ar positivt under dret.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 561200 - - 561200
Fond, yttre
. 1703 610 -239 795 487 971 1951786
underhall
Balanserat resultat 137 868 164 235 -487 971 -185 869
Arets resultat -75 560 75 560 -299 629 -299 629
Eget kapital 2327118 (o] -299 629 2 027 488
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 302102
Arets resultat -299 629
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -487 971
Totalt -485 498
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 375 460
Balanseras i ny rdkning -110 038

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 817 553 2775 458
Summa rérelseintdkter 2817 553 2775 458
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -1938 878 -1624 475
Ovriga externa kostnader 8 -207 522 -121763
Personalkostnader 9 -160 365 -160 291
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -502 276 -500 304
Summa rérelsekostnader -2 809 041 -2406 832
RORELSERESULTAT 8 512 368 626
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5251 9225
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -313 392 -453 411
Summa finansiella poster -308 141 -444186
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -299 629 -75 560
ARETS RESULTAT -299 629 -75 560
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 10 492 459 10 992 763
Maskiner och inventarier 12 18 258 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 10 510 717 10 992763
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 513 517 10 995 563
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 12719
Ovriga fordringar 14 992 411 962 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 73 415 41774
Summa kortfristiga fordringar 1065 826 1016 539
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1065 826 1016 539
SUMMA TILLGANGAR 11579 342 12 012101

Sida 92 av 18





Brf Nytorpshgjd i Stenungsund
716408-5545

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 561200 561200
Fond for yttre underhdll 1951786 1703 610
Summa bundet eget kapital 2512986 2264810
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -185 869 137 868
Arets resultat 299 629 75 560
Summa fritt eget kapital -485 498 62 307
SUMMA EGET KAPITAL 2 027 488 2327118
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 2293750
Summa langfristiga skulder (0] 2293750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 9 048 585 6918 077
Leverantorsskulder 136 282 123 814
Skatteskulder 25163 13 092
Ovriga kortfristiga skulder 7 060 45 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 334 764 291237
Summa kortfristiga skulder 9 551854 7 391234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11579 342 12 012101
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 8 512 368 626

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 502 276 500 304
510 788 868 930

Erhéllen ranta 5251 9 225

Erlagd ranta -331146 -463 906

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 184 893 414 249

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 054 -46 421

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 47 866 11756

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 231705 379 583

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -20 230 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -20 230 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -163 242 -162 228

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -163 242 -162 228

ARETS KASSAFLODE 48233 217 355

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 941289 723 933

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 989 522 941289

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nytorpshéjd i Stenungsund dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2,00 - 4,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Fér smdhus ar den kommunala avgiften 10 074 kr
per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 2 542 296 2522 090
Hyresintdkter garage 61005 59 008
Hyresintakter p-plats 32218 27 824
Bredband 133 920 133 920
Elintdkter laddstolpe 34 800 25135
Pantsdttningsavgift 7 629 573
Overlatelseavgift 2 940 5732
Administrativ avgift 2 744 1176
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 2817 553 2775 458
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 85 000 72 294
Besiktningar 13750 0]
Myndighetstillsyn 4 540 0
Gemensamma utrymmen (0] 1608
Snéréjning/sandning 4b 942 10 703
Serviceavtal 13 083 25778
Férbrukningsmaterial 6 256 5544
Summa 167 571 115 927
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga (0] 10 315
Trapphus/port/entr 3478 0
Dérrar och l&s/porttele 2768 0]
Ovriga gemensamma utrymmen 7 019 0]
VVS (0] 10 895
Varmeanldggning/undercentral 9 326 0]
Ventilation 43 038 19 853
Tak (0] 5260
Fonster 7 530 0]
Mark/gérd/utemiljé 7 267 10 850
Vattenskada 9 691 0]
Summa 90 117 57173
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 2 314
Gemensamma utrymmen 180 679 0
Ventilation 33524 151231
Tak 77 425 86 250
Fasader 83 832 0]
Summa 375 460 239 795
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 197 683 183107
Uppvdrmning 317 214 323 659
Vatten 220 769 181468
Sophamtning/renhdllining 72 492 52833
Summa 808158 741067
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 63104 135233
Kabel-TV 41246 0]
Bredband 98 416 106 680
Fastighetsskatt 269 360 228 600
Korr. fastighetsskatt 25 445 0
Summa 497 571 470 513
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1475 2952
Tele- och datakommunikation 1818 4 638
Juridiska &tgérder 40782 0
Revisionsarvoden extern revisor 19 956 20 025
Styrelseomkostnader 333 0
Fritids och trivselkostnader 6191 6824
Féreningskostnader 5162 3586
Forvaltningsarvode enl avtal 71614 68706
Overldtelsekostnad 4116 6018
Pantsattningskostnad 9702 3727
Korttidsinventarier 798 2 443
Administration 3448 2 845
Konsultkostnader 36 568 0]
Bostadsrdtterna Sverige 5560 0]
Summa 207 522 121763
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Loner till kollektivanst 60 000 0]
Lon - fastighetsskotare (0] 60 000
SPP/tjanstepension/FORA 3016 2 445
Arbetsgivaravgifter 36 711 37793
Loneskatt 638 53
Summa 160 365 160 291
Féreningen har haft en anstalld under dret.

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 313189 453 4711
Drdjsmalsranta 91 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 112 0
Summa 313 392 453 411
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 23127 542 23127 542
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23127 542 23127 542
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12134 779 -11 634 475
Arets avskrivning -500 304 -500 304
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 635 083 12134 779
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 492 459 10 992763
| utgdende restvdrde ingar mark med 711796 000 711796 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 37 369 000 31569 000
Taxeringsvarde mark 20 511000 20 790 000
Summa 57 880 000 52359 000
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende o ¢}
Arets inkép 20 230 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 230 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende o ¢}
Arets avskrivning -1972 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -1972 (o}
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 258 (o]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 889 17 514
Skattefordringar (0] 3243
Transaktionskonto 357 270 250 799
Borgo rdntekonto 632 251 690 490
Summa 992 411 962 046
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 6 880 5560
Forutbet fjarrvarme (0] 1486
Forutbet forsakr premier 31557 0]
Forutbet kabel-TV 10 311 10 312
Forutbet bredband 24 667 24 416
Summa 73 415 41774
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-01-20 314 % 2318 750 2368750
SBAB - - 0 1818 300
SEB 2026-12-28 2,34 % 1768 300 0
SBAB 2026-03-24 3,01% 2 436 455 2 449 697
SBAB 2026-04-22 316 % 2525080 2575080
Summa 9 048 585 9 211827
Varav kortfristig del 9 048 585 6918 077

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 978 310 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 20 435 488
Uppl kostn el 41553 16 531
Uppl kostnad Vdarme 17 697 0
Uppl kostn rdntor 21434 39188
Uppl kostnad Sophdmtning 0 1136
Forutbet hyror/avgifter 233 645 233894
Summa 334764 291237
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 059 000 17 059 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna héjdes 1 mars 2026 med 5 % pé& grund av allmdnna kostnadsékningar.

Sida 17 av 18





Brf Nytorpshgjd i Stenungsund

716408-5545

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-24.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stenungsund

Anders Johansson
Styrelseledamot

Carina Jyborn
Styrelseledamot

Erik Helander
Styrelseledamot

Nicklas Hallberg
Ordférande

Ingela Kristina Jern Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Segesta AB

Stefan Hasselqvist

Revisor

Sida 18 av 18
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